Fragor och svar
Hand Kindstrand, Advokat

Fraga: Vem blir ersattningsskyldig vid skadestandsansprak ang forlust av férmoégenhet?

Svar: Primart svarar "verksamhetsutovaren” dvs vindkraftsbolaget. Enbart den omsténdigheten att
jordagaren upplatit nyttjanderatt for vindkraftsandamal skapar enligt lagens forarbeten inget ansvar.
Om emellertid jordagaren har ekonomiska intressen i verksamheten kan ansvar uppkomma, t ex om
avgiften helt eller delvis bestdams som en del av det arliga resultatet (vinstdelning), finns en uppenbar
risk att jordagaren kan goras solidariskt ansvarig tillsammans med verksamhetsutévaren. Nagon
rattspraxis finns inte.

Fraga: Kan tva separata fastighetsvarderingar av olika méaklare vara grund for ett skadestandsmal?

Svar: Grunden ar ju att den miljofarliga verksamheten orsakat en ren férmogenhetsskada. Hur
skadan — ersattningsbeloppet som sadant — ska styrkas maste avgoras fran fall till fall. Det kan ske i
form av maklarlutlatanden, vardering av auktoriserad varderingsman, stodbevisning som pavisar
olagenheterna av vindkraften m m. | praktisk process kommer sannolikt bevisningen att vara en
kombination av detta.

En sadan hér rattegang kan bli ganska dyrbar. Forsakringen tacker vanligtvis totala kostnader om ca
200 000 kr.

Fraga: Vill dar vara skillnad om fastigheten dr en sommarstuga eller en permanent boende?

Svar: Det ar fastighetens vardeminskning som &r intressant och avgorande.

Fraga: Formogenhetsskada - nar vil en tillstandsprocess ar paborjad sa dr skada skedd for mig
som fastighetsdgare. Kan jag stdamma den markédgare som tecknat avtal om att upplata sin mark till
ett vindkraftsprojekt redan under projektfasen?

Svar: Det héar ar en svar fraga som ofta stalls och som jag inte har nagot bra svar pa. Miljébalkens
bestammelser i 32 kap handlar emellertid om skada pa grund av miljofarlig verksamhet.
Verksamhetsutdvarens ansvar dar ar strikt till skillnad fran vad som géller enligt skadestandslagen.
Det finns en uppenbar risk att MB slar till forst nar det bedrivs en miljéfarlig verksamhet — dvs forst
nar anldggningsarbetena pabdorijas eller kanske forst nar vindkraftverken tagits i drift. Betr
fastighetsdgarens ansvar se svar ovan.

Fraga: Vem skall betala for alla fastighetsvarderingar som skall goéras i Sverige? VKV industrin, eller
skattebetalarna?

Svar: Det beror pa var pa tidsaxeln Du befinner Dig. Skattebetalarna har savitt jag kan se inget ansvar
for fastighetsvarderingarna. Det ankommer primért pa verksamhetsutévaren att i sin MKB hantera
den har fragan. Enligt EU:s MKB direktiv skall en MKB innehalla uppgift om direkt och indirekt
paverkan pa "materiella varden” som verksamheten orsakar i sin omgivning.
Miljéprovningsforordningen dr emellertid inte lika tydlig, vilket kan forklara att fragan fore
Wilhelsmssons och Westlunds studie inte haft ndgon aktualitet. EU:s MKB direktiv géller fore den
svenska Miljoprovningsférordningen.
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